|
‘N. 197.744 di Rep. ’ . N. 67.647 di Racc. |

o 'JR'egFSfraﬁ | |
| CONVENZTONE novembre 2011

B S —_— n. 6890 serle 1T
‘ |Euro 168,00
PIANO DI LOTTIZZAZIONE "I CILIEGT" [
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| a cid autorizzati in base a procura generale in data

07.08.2003 n. 129.042 di mio Repertorio e n. 36.944 di |
\

'mia Raccolta, registrata a Bassano del Grappa in data |

| .
13.08.2003 al n. 1842 mod. 1; 7 7‘

| ; : |
| 07.08.2003 n. 129.044 di mio Repertorio e n. 36.946 di}

'a cid autorizzati in base a procura generale in data‘

‘mia Raccolta, registrata a Bassano del Grappa in data |

113.08.2003 al n. 1844 mod. 1; |




|con sede in Marostica (VI) Via Tempesta n. 17,

| Codice Fiscale 82000830248;

'in atto rappresentato ai sensi di legge dalla Respon-

sabile della Pos. Org. Urbanistica-Sviluppo del Ter-

‘ritorio gignora:

Il comiciliata per la carica presso il Comune, di-

rigente,

|
| tale nominata con decreto del Sindaco in data 25 gen-

| naio 2011 prot. n. 1303;

la quale interviene al presente atto in attuazione

della delibera del Consiglio Comunale in data 9 giugno

2011 n. 35, esecutiva ail sensi di legge, nonché in

forza della propria determinazione in data 18.10.2011

(]

624, che nel prosieguo dell'atto verrid denominato

anche come "Comune'.




| Detti signori, della cui identitd personale, qualifi-
| ' ' o ' .
‘ |
| ca e poteri ilo Notaio sono certo, premettono: ‘

N

s S |
TR - .

'visa di 1/5 (un quinto) ciascuno e quindi congiunta-

mente per l'intero sono proprietari dei mm.nn. 1453 -

|1669 - 1674 - 1693 - 1712 - 1713 - 1714 - 1715 - 1716

[ - 1717 - 1718 - 1735 - 71736 - 1737 - 1738 - 1739, del

|
lmeccanografico foglio 11 (undici) del Comune di Maro- |
,,,,, B — cih et o i/ = — s

| stica; i

che il "COMUNE DI MAROSTICA" & proprietario deiL

S = Bae & S

‘rnm.nn. 1452 - 1687 - 1730 - 1733 (in parte ricadente |

; ; |
'nel P.d.1l.) - 1734, stessil foglio e Comune; |

N B — S 5 i . S

- che la signora |l T ¢ proprietaria dei

‘mm.nn. 1728 e 1729, stessi foglio e Comune; \

— — il 2 £l b B 1 -
- che con Delibera di Consiglio Comunale n. 24 del 13

-

4marzo 2001 & stata approvata la proposta presentata |

|con un atto unilaterale d’obbligo dai signori e

|
M B i cessione al Comune di Marostica del |

| 50% (cinquanta per cento) del terreno agricolo di pro- |

prietd individuato al meccanografico foglio 11 (undi- |

ici} ex mm.nn. 105, 106, 107, 159, 160, 108 parte, 109
L - = . =Y 3

|

7 'parte,_ _269 parte; ‘
e Sat= e 3

\

- che con D.G.R.V. n. 1699 del 30 maggio 2003 e suc-




- - © stato approvato dalla Regione del Veneto con L
| 1a trasformazione dell'area in ZTO C2.1, con obbligo|
__|di piano attuativo; .
— |- ©ohe con successiva variante al P.R.G. ai sensi
. |dell’art. 50 comma 9 della L.R. 61/1985, approvata con
- __' D-C.C. n. 98/2004, il Comune ha innalzato la capacitd |
. |edificatoria di parte della superficie interessata |
- |dalla lottizzazione, trasformandone parte da ZTO C2.1)
| im 2T0 C2.2, portando 1'indice territoriale da 1 {uno) |
o 2 1,5 {uno virgola cingue) me/mq; |
~—— |- che con richiesta del 17 gennaio 2007 prot. 828 i|
| lottizzanti privati hanmo richiesto inoltre 1'inseri-|
_|memto all'interno del perimetro del piano attuativo|
| anche dell’area destinata a 2TO A3 posta a nord, di
- __gﬁra_PrzprEta: L S R
- che la richiesta & stata accolta e recepita con va-|
. |riente al P.R.G. approvata con D.C.C. n. 44 del 28 -
o giugno 2007 esecutiva ai semsi di legge; |
— |~ che l'area oggetto di PdL & per 53% (cinquantatré|
S per cento) della superficie territoriale di proprieta|

|
—
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cesgiva D.G.R.V.

n;47344lwwdel 7 7novembrg_ 2003! il

della ditta lottizzante privata costituita dai signori

B N B B - e i1 oas (quarantasette per

cento) di proprietd del Comune di Marostica;




_+: che con dellberazlone

~

‘del 9 giugno 2011 e stato approvato 11 Pdl che ammette‘

‘comparti urbanistici fun

‘,,,es_f_if ,
|
‘ e

|cessar1a. _per permettere

- che l'lnd1v1dua21one del tre compartl 51 e ‘resa ne-

‘solo dopo aver provveduto alla copertura della spesa,‘gﬁ

__]il Comune di Marostica e

—

Lf che si & convenuto quindi sulla necessita di proce-

\senza che 01£> comportl. rallentamentl all lnvestlment0|

‘immobiliare de}ilottizzante privato;

| - che ai fini di attuare i comparti con RS autonomla

‘funzlonale proposta e d1

‘di%izi q}l'in;grno §el lotto 3P del Comparto 1 (uno) e|

—

Iin capo al privato lottizzante, la seconda in capo al |

‘Comune;

‘dere succe551vamente alla sottoscrlzlone della 8 presen- {_

zionali, individuati in modo‘

|ven1re nell attua21one delle opere a proprio caricor

' del lotto 1C del Comparto 2 (due), & stato necessario

| te convenzione, ad una permuta reciproca di aree fra

dl Consmgllo Comunale n. BSL_ -

| la reallzza21one delle opere dl urbanlzza21one 1n tre‘

all'Amm;nlstra21one dl 1nter \

permettere gli interventi e—‘

- ‘,7 —
a i signori NS



di superficie tra i lottizzanti in quanto aree prive

di capacitd edificatoria, dato che i volumi indicati

all’interno dei lotti sono stati proporzionati alla

capacita edificatoria delle proprietad originarie;

- che in particolare si sottolinea che la ridistribu-

zione delle aree avverrd, pur essendo le stesse di non

uguale superficie, a pari valore perché esse non hanno

incidenza né sulla capacitd edificatoria, come detto, |

e

ne sul rapporto superficie territoriale/superficie

fondiaria delle proprietd originarie;

- che stante la situazione di proprietd, il Comune di |

Marostica interviene in duplice veste formale quale

ente territoriale e quale proprietario restando inteso

che le obbligazioni formalmente assunte dal Comune in

| quanto proprietario in ordine alla lottizzazione devo- |

no essere intese come impegno dello stesso verso i

lottizzanti a fare quanto qui previsto in ordine alla

lottizzazione e assumeranno la natura di veri impegni

convezionali verso il Comune ente territoriale nel mo-

'mento in cui i terreni dovessero essere trasferiti a

terzi;

- che la Ditta Lottizzante del Comparto 3 (tre), con

la presente si assume 1'impegno dell'attuazione del

Comparto 3 (tre), della spesa pro quota per la proget—'

tazione definitiva e/o definitiva/esecutiva e per l'e-




secuzione delle opere di urbanizzazione del comparto 3 |

' del Piano di Lottizzazione” i Ciliegi", con le garan-

—_che la ditta lo;Eizzantq_éel CO@EEFt973 (t:e) con la

presente si assume altresl 1'impegno per la progetta-

zione definitiva

cuzione delle opere di urbanizzazione del Comparto 2

(due) di competenza del Comune di Marostica, fino

all’approvazione del certificato di collaudo finale

e/o definitiva/esecutiva e per l'ese-

definitivo, cosi come pil dettagliatamente gpecificato

all'art. 6 della presente convenzione;

- che tutte le_speggisonorstate computate nel guadro

| economico e suddivise pro-quota rispetto alle percen-

tuali di proprieta della capacitad edificatoria massi- |

ma. La progettazione, cosl come gualsiasi altro adem-

‘pimqug relativo al Comparto 2 (due), sara oggetto di

opportuno atto di indirizzo dell'Amministrazione comu-

nale, che si riserva di procedere nei tempi che ri-

terra pill opportuni rispetto al finanziamento degli o-

neri a proprio carico;

- che non & consentito alla ditta privata lottizzante

del Comparto 3 (tre) di intervenire nel comparto 2

(due); ogni eventuale intervento sara considerato alla

stregua di un abuso e perseguito nei termini di legge;

- che nessun onere sara riconosciuto a carico del Co-




mune di Marostica a seguito di iniziative non conse-

guenti ad un preciso atto di indirizzo in tal senso;

- che nellorspecifico 1l Comparto 3 (tre) interessa a-

ree di proprietd della ditta lottizzante privata, me?lﬂ

tre il Comparto 2 (due) riguarda aree di proprieta del

Comune di Marostica che con la Presente convenzione

delega alla ditta 1ottizzante privata la realizzazione

delle opere di urbanizzazione afferenti il propric am-

bito, come meglio specificato nei successivi articoli.

| Tutto c¢id premesso si1 conviene e si stipula quanto

—_

N N
|

Articolo - 1 |

Le premesse fanno parte integrante e sostanziale della‘

presente convenzione.

Articolo - 2 ‘

—

Individuazione superfici e aree di competenza,

_di _,

chiarazione e garanzia sulla proprieta del Comparto 3.

'La Ditta Lottizzante del Comparto 3 (tre) presta al

 Comune di Marostica la pil ampia ed illimitata garan-

zia della piena proprieta degli immobili ricompresi

fnell'ambito dg}7Comparto_§_(tre) e comunque per la di&i

sponibilita e piena libertd da vincoli e pesi pregiu-

dizievoli, delle aree da destinare a urbanizzaziocne

primaria e secondaria all'interno del Comparto 3 (tre)

aree censite nel comune di Marostica, meccanografico




S }_f_ogm__ll(gadici% mn.n. 1687, 1733 (parte), 1734
 \oertey, 1730, 1452, 3785, 1936, 1937 (partel, A7S%, )
 |a7a9, 1714, 1715, 1716, 1712, 1713, 1453, 1728, 1729,

S 1669, 1717, 1718, 1674, 1693.
All'interno del “Comparto 3 del P. di L. - I ciliegi”|

ree sott01nd1cate

- ALsessant

spa21 verdl a standard - mq

| tasette virgola s settanta) circa;

1‘g55,20

ac1nque v1rgola ventl) c1rca,

gono 1dent1flcate come Opere ¢ di o urbanlzza21one prlma

ria le seguenti destinazioni d’uso suddivise per le a

(mllleduecento—

‘parcheggl a standard mg 1.287, 4,70 (mllleduecentottan—

—

pista ciclabile: mng. 234,7q47(duecentotrentaquattro’
' virgola se settanta) circa;
| strade e marciapiedi: mg. 2.163,10 (duemilacentoses-

‘santatré virgola dieci) circa;

e per le Opere di urbanizzazione secondaria:

(duemilasettecento-

verde attrezzato a parco mg. ~2.751

‘ nquantuno) 01rca,

4T7 verde aggiuntivo mg. 794,30 (settecentonovanta-

‘Comune pari a mg.

4lquattro virgola trenta) circa;

=

‘per un totale comple551vo di superf1c1e da cedere al
8.496 (ottomilaguattrocentonovanta-
‘sei) circa, di cui a standard mg. 6.332,90 (

trecentotrentadue v1rgola novanta) per strade e mar-

seimila-




|

ciapiedi mg. 2.163,10 (duemilacentosessantatré virgola
- _iieci)r; salva pil esata_indivi_d_uai:’:oﬁ_ una volta che o
o sara predisposto lo specifico frazionamento catastale _| B B
 |La ]?i;tajottizz&te deliCompartior 3 (tre) si J'.mp@aa_ - -
. |realizzare le opere di urbanizzazione previste all'in-| = -
—jtermo del Comparto 3 (tre) su aree di proprietd gel|
. Comune di Marostica e dei signori [N NENEN WEEN I
_____ . |come suddiviei in bage wlla tabella Sﬁt‘?_e{%‘%al_t_aL TS
| cosl come specificato all'art. 6 lettere J e K della L e
e | PEBSPROS womvensle®®s o _‘ e
| Le parti dichiarano che il comparto tutto ha la se-| S
- guente consistenza: _ e J_ S
. m.n. 1452 area mq. 466 (quattrocentosessantasei) S o
~|m.n. 1453 area mg. 213 (duecentotredici) o L S
. mn. 1669 area mq. 50 (cimquamta)
e BB VS anes my. 56 (clmguameartel 00 0 L S
| m.n. 1687 area mq. 15 (glindici)ri S 7‘ S
_ [m.n. 1693 area mg. 53 (cinguamtatre) |
. m.n. 1712 avea mg. 29 (ventinove) I
— A 1713 area mq. 584 (cinquecentottantaquattro) |
- | m.n. 1714 area mg. 317 (trecentodiciassette) - 4 e
_ m.n. 1715 area mg. 54 (c_ipquanta@lattro)_ - R

_|mn. 1716 area my. 272 (duecentosettamtadue)
| m.un. 1717 area mq. 49 (qia;ﬂtagve_)_ e




4 articolo -3

m.n. 1718 area mg. 26 (ventisei)

m.n. 1734 parte area mg. 1241 (milleduecentoguarantuno)

m.n. 1728 area mg. 14 (quattordici)

'm.n. 1733 parte area mg. 145 (centoquarantacinqqgl

m.n. 1729 area mg. 20 (venti)

m.n. 1730 area mg. 1705 (millesettecentocingue)

miE;717357area mg 4280Vigyattrqgiladueggntottqgga}

m.n. 1736 area mg. 894 (ottocentonovantaquattro)

%m.n. 1737 parte area mg. 1472 (milleguattrocentoset-

tantadue)

m.n. 1738 area mg. 1150 (millecentocinguanta)

m.n. 1739 area mg. 3949 (trg@}1anovecentoquarantanove)

Totale mg. 17056 (diciassettemilacinquantasei).

Opere da eseguire

11 Piano di Lottizzazione "I Ciliegi" a destinazionei

lresidenzia%379£§v§§§_}lobbligo di qgglizzqgirlg opere

dell’art. 10 “ZTO di tipo C2.1 e C2.2." residenziali

'di urbanizzazione primaria e secondaria, ai sensi

di espansione” delle Norme di Attuazione del P.R.G.

vigente, e nel rispetto dell’art. 25 della L.R. 61/85.

IIl Comune dirgg;ostiqa affida alla Ditta Lottizzante |

' del Comparto 3 (tre), in qualita di soggetto titolare

‘del permesso di costruire delle opere di urbanizzazio-

 ne a scomputo degli oneri di urbanizzazione, di svol-




‘gere le funzioni di stazione appaltante ai sensi

!dell’art. 3 ~ comma 31 del Codlce Del Contrattl Pubb11c1|

‘d 1lgs 163/2006 e successive integrazioni.

- ‘ > success: zioni. S

La Dltta Lottlzzante s’ 1mpegna a progettare ~ad appal—

‘tare le opere di urbanizzazione primaria e secondaria‘

!relative al Comparto 3 (tre) dl proprleta dei lottiz-

zant1 prlvatl e del L Comparto 2 (due) di proprleta del

— 0 2 — e

Comune di Marostica, come indicato nelle pPremesse.

L'oggetto del contratto di appalto & la sola esecuzio—!

ne dei lavori di urbanizzazione e il _criterio  di ag-

gludlca21one della procedura negozzata e 11 prezzo plu‘

‘basso medlante rlbasso sull’ elenco O prezzi __Ovvero me- |

dlante offerta a pre221 unltarl o 1’ offerta economl—

el __ -

 camente plu vantagglosa secondo 1e 1nd1ca21on1 prev14¥

| ste dall’art. 83 del Dlgs 163/06.

S S

I lavori dovranno essere realizzati a perfetta regola|

d’arte, 1n conformlta a quanto prev1sto dal progetto

definitivo ed esecutivo predisposto dalla Ditta Lot—%

tizzante delle opere stesse, che ha ottenuto i pareri!

favorevoli dei competenti uffici comunali e degli enti‘

gestori delle reti tecnologiche, relativo a:

' Opere di urbanizzazione primaria (per i Comparti 2‘

oo o ey W‘tf, e e Sl et b -7 T S| sl S e

j(due) e 3 (tre))

strade dl 1ottlzza21one e cordonate

‘marciapiedi;



‘plste c1c1ab111, ) - $7_“_47 -

‘parcheggi; ‘
| |
_Lverde pubbllco |
%essenze arboree, |
|fognatura acque nere;
| |
| fognatura acque meteoriche stradali; |
iimpianto di illuminazione pubblica; ‘
‘rete acguedotto; ‘
SR - e | i i . e e R S e e o I _‘, o _
‘allacc1amento alla ‘condotta plurllrrlgua consortlle
s e iz 4,.__w,, IS
isegnaletica stradale verticale e orizzontale; I
l |
| rete d di dlstrlbu21one dell'energla elettrlca
S B N Wbt - — .
‘rete telefonica; ‘
R _ - L e —— —— 3 B - s SR
|rete distribuzione gas-metano. i
|Opere dai urbanlzza21one secondaria (per 11 Comparto Bj
| tre)) verde di quartiere attrezzato, completo di Il- ‘
S — pEde C4 dMases e e e ———
|_1.1.1rm.n<5121one pubblica, sistema di smaltimento delle ac—}
‘que meteorlche, segnaletica orizzontale e verticaler4
e — segnaletlta M AA - - o S
\ egsenze arboree, e arredo.
| T
‘Opere di urbanizzazione esterne al perimetro di piano |
(per il Comparto 2 (due) ) : L
e _— _— — i‘ e . - e e = — - S ,fl S L PR RS T
I stemazlone e allargamento della strada dl accesso al|
i ' 'y )
|piano da Via Gobbe nord, attraverso la realizzazionei
| |
| di un marc1ap1ede, sulle aree di proprieta dei signori




aver acquisito l’assenso alla realizzazione delle ope-

re e alla successiva cessione gratuita delle aree da |

| parte dei proprietari.

I1 Piano di Lottizzazione approvato con D.C.C. n. 35

del 9 giugno 2011 contenente la progettazione prelimi-

nare delle opere di urbanizzazione ed & costituito dai

seguenti elaborati e documenti:

Tav. 01 “Inguadramento territoriale — Esgtratto di

P.R.G. & di CTR” scale varie

Tav. 02 “Estratti di planimetrie catastali: individua-

zione delle proprietd” scala 1:2000

Tav. 03 “Rilievo dello stato di fatto:reti tecnologi—‘

che esistenti/Roggia Marosticana”scala 1:500

Tav. 04 “Rilievo dello stato di fatto: sezioni attuale

andamento del terreno” scala 1:200

Tav. 05 “Progetto: Planimetria Generale” scala 1:500

Tav. 06 A “Progetto: Standard - individuazione e dif- |

ferenziazione per comparti” scala 1:500

Tav. 06 B “Schema planivolumetrico di massima” scale

varie

Tav. 07 “Progetto: Rete Fognaria acque nere” scala|

1.3 500

Tav. 08 "“Progetto: Rete Illuminazione pubblica” scala |

1:500

Tav. 09 "“Progetto: Rete Acquedotto” scala 1:500




Tav. 10 “Progetto: Rete Telefonica” scala 1:500

Tav. 11 “Progetto: Rete Energia Elettrica” gcala 1:500

Tav. 12 “Progetto: Rete Gas Metano” scala 1:500

Tav. 13 “Progetto: Viabilité generale - Segnaleticqﬂo—

rizzontale e Verticale” scala 1:500

ALLEGATO A: relazione illustrativa - edilizia sosteni-

bile

ALLEGATO B: documentazione fotografica

| ALLEGATO C: norme tecniche di attuazione

ALLEGATO D1: schema di convenzione comparto 1 (uno)

ALLEGATO D2: schema di convenzione comparti 2 {(due) e

3 (tre)

ALLEGATO E: quadro economico - computo metrico estima-

tivo opere di urbanizzazione

ALLEGATO F: pareri enti

OQuadro economico di massima di spesa diviso per cia-

scun comparto edificatorio, redatto ai sengi del rego-

' lamento attuativo del Codice dei contratti pubblici

D.1lgs 163/2006 (cfr art. 17 del D.P.R. 554/99) conte-

nente in particolare:

a) - Costo di realizzazione delle opere di urbanizza-

zione primaria;

- Costo di realizzazione delle opere di urbanizzazione

secondaria;

- Oneri della sicurezza (IVA 10% (dieci per cento));




' b) - Spese tecniche: progettazione esecutiva, rilievi‘

e indagini di dettaglio, esperimento gara, fraziona-

menti e accatastamenti, imprevisti, collaudo, atti di‘

trasferimento o di costituzione di vincolo/serviti

delle aree pubbliche (non scomputabili) ;;

Prestazioni professionali: compensi per la direzione

lavori, il responsabile unico del procedimento, 1 co-

ordinatori per la progettazione e per l'esecuzione dg}J

Piano della Sicurezza di cantiere, c¢onsulenze specia—‘

zione e oneri della sicurezza

listiche, collaudatore gnon scompupabili);

(03] - Oneri fiscali:

- IVA al 10% (dieci per cento) per opere di urbanizza-

- IVA al 20% (venti per cento) per le spese tecniche

- CNPAIA al 4% (quattro per cento) e IVA al 20% {(venti

per cento) sulle prestazioni professionali

Articolo - 4 !

Trasferimento obblighi

La Ditta Lottizzante del Comparto 3 (tre) si impegna a

non trasferire a terzi, senza il consenso gcritto del

Comune di Marostica, gli oneri derivanti dalla bresen-

Ce convenzione, o parte di egsi,

' d’ora unica responsabile per 1’adempimento dei termini |

| € per la buona esecuzion

e di tutte le opere di cui so*‘

pra, fino al collaudo definitivo favorev

ole delle opg—‘

\
dichiarandosi finLgﬁ 7



| xe del Comparto 3 (txe).

‘In caso di t trasferlmento ‘anche par21ale delle aree og—ﬁ

4iget;gﬁdelg£iangg§i Lquizqu}oneLg}a Ditta %gttlzggpil_

‘te, si impegna a rendere noti all’eventuale acquirente

‘i contenutl della convenzlone s1n dagll 1mpegn1 prell—}

’minari.

L’acquirente, mediante specifica clausola da inserire

‘nei contratti, dovra dichiarare di conoscere ed accet—#i

‘tare la presente convenzione, di assumersi le respon-

gsabilita

' zioni, e a trasfer1re gli oneri della stessa ai su01‘

e

" impegno adggdempigre ggtut;gﬁle g{gscr%;ﬁ

Aiguccessori ed aventi causa e diritto, e cid indipen-

‘dentemente da eventuall dlverse o contrarle clausole

dai vendita, le quali non hanno efficacia nei confronti

del Comune. 747_J_ -

_L4

Le garanzie giad prestate dai lottizzanti non vengono‘

meno e non possono essere estlnte o rldotte se non do—‘

' po che il suo successivo avente causa a qua151a51 tl*‘

ltolo abbia prestato a sua volta ~idonee garan21e a so- ‘

R e . ]

| gstituzione o integrazione.
= e El e : |

Articolo - 5 ‘

‘ Cessione aree

e

~ |pa pitta Lottizzante del Comparto 3 (tre) con gquesto

‘atto gi impegna per sé&, successori ed aventi causa e

‘diritto, ad eseguire le opere di urbanizzazione nelleﬁ_



aree di proprietd del Comune di Marostica all'interno

| dei Comparti 2 (due) e 3 (tre), a cedere, una volta

collaudate, le aree non ancora di proprieta del Comune

di Marostica destinate a verde, sede gtradale, marcia-

piedi, piste ciclabili e parcheggi, senza limitazione

alcuna anche per quanto concerne l’utilizzazione dello

spazio aereo e del sottosuolo per 1’installazione dei

servizi pubblici, ricadenti all'interno del Comparto 3

(tre).

Articolo - 6

Assunzione obblighi

1- La Ditta Lottizzante del Comparto 3 (tre) si impe-

gna per sé&, successori ed aventi causa e diritto ad

assumersi a propria cura e carico ogni onere, come di

| seguito indicato:

a) redigere nel rispetto del D.lgs 163/2006 e regola-

mento attuativo in vigore la progettazione definitiva

e/o defintiva/esecutiva delle opere di 11rbanizzazione‘

relative ai Comparti 2 e 3 previste nel piano di Lot-‘

tizzazione e le loro eventuali varianti che dovranno

essere sottoposte all'’approvazione della Giunta Comu-

nale. La progettazione, propedeutica al ritiro del

permesso a costruire delle opere di urbanizzazione,

dovra essere completa dei pareri di tutti gli enti ge- |

stori dei sottc servizi o degli enti diversamente di-




rettamente interessati;

'b) a sottoporre all’approvazione della Giunta Comuna—i

eventuali wvarianti in

corso d'opera e al rispetto di

| quanto previsto dall’ art. 132 del d.lgs 163/06;

le il progetto definitivo e/o definitivo/esecutivo, le |

| opere di urbanizzazione primaria e

cedura nggggiipaggegzg7£@bblic§?igg§ del_Eandouﬁi ga-

ra, nel rispetto del D.lgs 163/06 e successive inte-

(;re).

©) ad appaltare i lavori per la realizzazione delle]

secondaria con pro-

grazioni delle opere previste nei Comparti 2 (due) e 3|

L’invito deve essere rivolto ad almeno cingue soggetti

aventi i requisiti di qualificazione per 1'esecuzione

| di lavori pubblici, (d.lgs 163/2006 art. 122 comma 6,

‘artt. 38 e 40) e del regoclamento sulla qualifiggzione

| P.R. n. 34/2@0.

I partecipanti alla gara d’appalto

(cosi come pure gli

eventuali subappaltatori) dovranno possedere i requi-

siti di ordine generale,

di idoneita professionale

nonché la qualificazione “SOA” per la categoria e|

classifica rapportate alla natura e all’importo delle

opere. L’importo complessivo & costituito dalla somma‘

‘degli importi delle opere di urbanizzazione primaria e

secondaria, indicati in modo distinto al fine di pote- |

re valutare correttamente 1’ammontare dello scomputo




riferito a ciascuna categoria.

Non & prevista la “revisione prezzi” e i prezzi si inw‘

tendono fissi ed immutabili per tutti gli adempimenti

previsti dalla presente convenzione.

Per le opere relative al Comparto 2 (due) 1la Ditta

Lottizzante del Comparto 3 (tre) si impegna a rispet-

tare i tempi che saranno indicati dall'Amministrazione

|
!Comunale.

‘d) ad assicurare durante 1’esecuzione dei lavori il

mantenimento dei percorsi viabilistici pubblici e pri-

vati esistenti nonché il mantenimento di tutti i ser-

vizi e le utenze pubbliche e/o private esistenti. In

proposito riconosce che tutte le opere provvisorie e

le prestazioni necessarie per il mantenimento in eser-

cizio dei servizi nel sottosuolo saranno eseguite a

Sua cura e spese. Si impegna altresi a consentire al

 pubblico 1’esercizio della servitdi consistente nel

permanente e libero accesso per tutti gli usi di cia- |

gcun bene consentiti da destinazione e sistemazione;

e) ad assumere espressamente a suo carico ogni re-

sponsabilitd diretta ed indiretta per la corretta ese-

cuzione dei lavori relativi ai Comparti 2 (due) e 3

(tre), sia nei confronti del Comune di Marostica sia

nei confronti dei terzi, e la manutenzione delle opere

|
di wurbanizzazione fino all’approvazione con provvedi-




!fl ad assumere le spese e/o contributi agli enti com—\

b

' stenti, il tutto in conformitd alle disposizioni tec-

__pang__}ggﬁEE?[gi(acqqgépttoigrgggggpgre{47illuminazione

‘niche impartite dagli enti gestori dei

‘spesgﬁe/oggpntrigpti agli enti comggtengiﬁperugllac—

mento del collaudo definitivo finale delle opere eal-!

Lla loro cessione; |

petenti per allacciare le reti tecnologiche del Com—!

ca, rete telefonica, rete distribuzione energia elet—‘

rete distribuzione gas metano) alle reti esi—‘

trica,

gservizi. Le

ciare le reti tecnologiche relative ai lotti del Com-

pubblica, retqg}elefonica, rete distribuzioqgﬁenergia

J}Pgt0_3g (acquedotto, fognature, illuminazione pukbll fJﬁ . -

g) alla redazione dei necessari frazionamenti per

1'individuazione dei lotti e delle aree pubbliche di-

stinguendo a parte la viabilita;

lettrica, rete distribuzione gas metano) alle reti e-

R — Jﬁ :

‘sistenti saranno a carico degli acquirenti dei lotti

1C-2C e 3C;
_ heseese

h) ELﬁindividua:g;ﬁall’interno delle aree private del‘

_Comparto 3 idonei spazi, accessibili dalla strada pub-

fiuti assimilati;

i) alla manutenzione ordinaria delle aree destinate a

|
‘verde primario del Comparto 3 (tre), in conformita al-

‘El;gih_gggﬂla rqEEpltaggéffeggpziata di E§U egéi rifl;, 7



le vigenti disposizioni legislative; in particolare{Lg

si impegna per sé, successori ed aventi causa e dirit-‘

to, ad effettuare la manutenzione ordinaria del verde:‘

sfalcio dell’erba{ potatura delle piante, custodia di‘

e arredi previsti dal progetto, ed alla cura‘

impianti

e pulizia generale dell’area, con particolare riguardo!

all’immagine pubblica e al decoro degli spégi_i_ygyde.;

Nel caso in cui la Ditta Lottizzante del Comparto 3

(tre) non provvedesse a cid di sua iniziativa, 1’Ammi-

nistrazione Comunale procederid alla manutenzione a

propria cura, addebitando alla Ditta Lottizzante del

Comparto 3, o ai suoi successori ed aventi causa e di—\

ritto, le spese sostenute. !

L'assunzione di tale obbligo da parte della Ditta Lot-

tizzante del Comparto 3 (tre) deve essere trascritta

negli eventuali atti di compravendita dei beni facenti

| parte del presente Piano di Lottizzazione; ogni re-

 sponsabilitd civile e penale, inerente 1’attuazione e

l’uso delle opere eseguite, sono a totale ed esclusivo

carico della ditta lottizzante.

Per consentire 1’agevole individuazione del soggetto

tenuto alle menzionate prestazioni di manutenzione, 1a!

ditta lottizzante si impegna a comunicare al Comune il

nominativo entro 30 (trenta) giorni dalla stipulazione!

del contratto o dell’accordo di manutenzione, in man-




‘canza di tale adempimento, la Ditta Lottizzante re-

lsteré, in solido con il proprio avente causa, obbliga-

' ta verso il Comune quanto all’adempimento degli _ObEi:_‘ S

| ghi sopra previsti. N

+Eer quanto attlene la manuten21one ordlnarla delle a-‘

‘ree destinate a verde primario del Comparto 2 (due) ,

‘il Comune di Marostica si impegna ad inserire nel ban 4+

‘do di gara per l’assegna21one del 1ott1, at obbllgo

e .

‘della manuten21one a carlco deg11 acqu1rent1 del lottl}

ede51m1 c051 ~come spe01flcato 1n questo articolo al‘

B
|m
-~ jP nto 2 comma 5;

‘]} alla realizzazione e alla cessione al Comune di‘

‘Marostlca come prev1sto all art. 5, entro & (se1 mesii

|da11a data d1 approva21one del collaudo flnale “prov- |

insorio"

previsto all’art. 9, ‘delle aree destlnate a‘

‘verde, strade, marciapiedi, piste ciclabili, percorsi, |

Le parchegg1 pubb11c1 che non 81ano gla d1 proprleta

‘del Comune dl Marostlca,

‘ a garantire la ~ copertura economica pro-quota della‘

Lﬁeallzza21one del marc1ap1ede esterno : al perlmetro d{L

‘plano, che avverra nel momento 1n cul ‘saranno dlsponl—

‘bili le aree. ) - {

_Tale obbligo dovra essere garantito fino al collaudol

|def1n1t1vo delle opere dai urbanlzza21one del Comparto‘



| 1) alla realizzazione e cessione al Comune di Maro-

stica delle opere di urbanizzazione previste all'in-

terno del Comparto 3 (tre) su aree gia di proprieta

del Comune di Marostica, relative ai mappali 106, 159,

1450, 1446, 1452 del meccanografico foglio 11 (undici) |

del comune di Marostica;

m) come prescritto nel parere di conformitd di ETRA,

nel caso 1l collegamento fognario non sia operativo

lalla data di domanda delleﬂagibilité dei manufatti, si

di raccolta reflui, provvisorio e a mantenerlo a pro-

impegna a dotare ogni lotto di un sistema alternativo

pria cura e spese; in ogni caso, al termine dei lavo-

ri, i lottizzanti hanno l’obbligo di realizzare 1’al-

lacciamento dei fabbricati alla condotta foegnaria co-

munale;

n) a presentare garanzia per coprire i costi di rea-

' lizzazione e di cessione delle aree e delle opere di

urbanizzazione del Comparto 3, cosi come indicato ne-

gli artt. 15 e 16;

©) a rinunciare ad ogni diritto di iscrizione d’ipo-

teca legale,

p) a individuare un unico collaudatore per tutti e

tre i comparti edificatori,

q) a realizzare gli eventuali sotto servizi nelle a-

B

ree di propria proprietd del Comune di Marostica al-




‘l‘inggrno égl Cqmgartqgg, cggirisultass§£9 stggttamgg:* 7

‘te necessarl ai. £ini dell'agibilita dei fabbricati del

Agpmpa{Ep 3.

Gli oneri per l’esecuzione di tali interventi se rien-

!trangiﬁtragguell{ga cgE}co del Coqgartoggr(dqgl, sono’

_iﬁvidenziati nel quadro economico di spesa allegato a-

gli elaborati definitivi-esecutivi delle opere di ur-|

747‘banlzza21one del Comparto B (tre) ed<apgfovat}__da11a o

‘Giunta Comunale. 4+

La eventuale spesa anticipata dal Comparto 3 (tre)

e 74__ it 28g  ahblodiPabe Mol - erome o bt ‘ [ —

sara oggetto di conguaglio da parte del Comparto 2

| (due) in fase di approvazione del certificato di col- L S

llaudo prellmlnare delle opere ¥ relatlve al Comparto 3‘

- (tre); o L o

r) ad appaltare con un'unica gara le opere del com—‘

S _+EE;;9_1 (uno) e ~del comparto 3 3 (tre) nel caso la Q}Fta\r 7

lottizzante privata proprietaria di entrambe 1 compar-

ti lo ritenesse opportuno. #7

s) a sottoscrivere tutte le varianti di cui il Comune

‘ravv151 la nece551ta, anche afferenti il solo Comparto

ALE (due) e anche comportanti aumento di spesa per la{_
‘realizzazione delle opere di urbanizzazione.

AgiAllfatto éﬁ}la consegna, le opere citate dovranno ri—l

sultare in buone condlzlonl d1 manuten21one, in caso‘

ngntrgfio, £ applicheranno le digposig}pni i c944 -
|




all’ultimg comma dell’art. 9 “Collaudo finale”.

2- Il Comune di Marostica in qualitd di ditta

| co-lottizzante si impegna:

1. Ad accollarsi le spese di perizia e di fraziona-

mento per 1l’'individuazione catastale dei lotti di com-

' petenza del Comune "1C-2C-3C" come individuati nel

piano di lottizzazione approvato;

2. A sostenere pro-quota per i lotti di competenza ”

1C-2C-3C " e fino alla cessione degli stesgsi, 1 costi |

| zione delle reti tecnologiche, della viabilita di ac-

necessari a garantire la progettazione e la realizza-

cesso ai lotti e dei parcheggi pubblici previsti alf‘

l'interno del Comparto 2 (due);

3. A trasferire ai futuri acquirenti dei lotti ~

1Cc-2¢=3¢ * pro-quota tutti gli obblighi{ gli oneri e

le spese da sostenere, per la progettazione, gestione

dell’appalto, esecuzione delle opere, fraziocnamenti,

perizie, collaudi e gquanto altro necessario per l’at-

tuazione del Comparto 2 di competenza del Comune;

4. Alla manutenzione e gestione diretta o per delega

' del verde del parco pubblico attrezzato.

/5. A trasferire ai futuri acquirenti dei lotti ~

1C-2C-3C " 1l'obbligo della manutenzione ordinaria del-

le aree destinate a verde primario del Comparto 2 , in

conformitd alle vigenti disposizioni legiglative; in!




paEEico;EEe, giﬁimpegna ad inserire ng& ban@gﬁdi gara

‘per l'alienaziong dei }Eﬁti 1'obbligo pe{g; fu;uri ac-

7‘,
ﬂ
o st

|giorniu§§11a stipulazione del contratto o dg}}'acqgfdo

ol

‘di manutenzione 1n mancanza d1 tale adempimento, i

quirenti e successori ed aventi causa e diritto, ad

effettuare la manutenzione ordinaria del wverde: sfal-

‘c1o dellwerba, potatura delle piante, EEStOdE§ di im—‘

ulizia generale dell’area, con particolare riguardo
|pulizia generale dell’area, con DParti®=-9%= —-I00

‘all’lmmaglne pubbllca e al decoro degll spa21 a verde.

\Nel caso in cui i proprietari dei lotti " 1C-2C-3C *®

non provvedessero a 010 dl loro 1nlzlatlva, 1'Ammini-

|
e S 1 Amnini-

_T_traz;one Comunale procedera ~alla manuten21one ~a pro- |
P

|pianti e arredi EEevisEiﬁdalgg;ogeEEg, ed alla cura giF

N +ﬁ”__

ria cura, addebltando agll ste551 . pro quota, o al lo—i4

8 successorl ed aventl causa e dlrltto le spese so-

tenute

L'assunzione di tale obbligo da parte degli acquirentl

‘dei lotti ” 1C-2C-3C “ deve essere trascritta negll =

del presente Piano di Lottizzazione.

tenuto alle menzionate prestazioni di manutenzione, i

proprietari dei lotti ” 1C-2C-3C " gi impegnano a co-

munlcare al Comune il nominativo entro 30 (trenta)

L} PR 20—
e e

ventuali atti di compravendita dei beni facenti parte

‘Per consentire 1’agevole individuazione del soggetto

-

Lprqg;}etagéﬁdei lotti ” 1C-2C-3C ™ resteranno, in so-




lido con il proprioc avente causa, obbligati wverso il

Comune quanto all’adempimento degli obblighi sopra |

previsti.

6. Alla manutenzione dei pozzi perdenti ricadenti al-

l'interno delle aree oggetto di opere di urbanizzazio- |

ne e al rispetto delle prescrizioni contenute nell’au-

torizzazione idraulica rilasciata dal Consorzio di Bo-

nifica Pedemontano Brenta.

7. A corrispondere alla ditta lottizzante privata su

 presentazione degli

stati di avanzamento dei 1lavori,

1’importo provvisoriamente determinato nel quadro eco- |

nomico allegato alla presente convenzione in €

138.410,60 (Euro centotrentottomilaquattrocentodieci e

centesimi sessanta) relativo alle maggiori opere ac-

collate al Comparto 3 (tre) rispetto alla percentuale

del 53% ad esso spettante.

Ad esito della gara delle opere relative al Comparto 3

| (tre) si applicherd a tale somma la stessa percentuale

' di ribasso d’asta ottenuta in sede di gara.

8. A consentire la realizzazione di eventuali sotto

servizi nelle aree di propria proprieta individuate

all'interno del Comparto 2 (due), che fossero necegsa-

' ri per gli allacci dei sotto servizi necessari al Com-

parto 3 (tre)

"all'interno dei lotti 1P e 2P.

al fini delle agibilitd dei fabbricati




9. AmEorriggpndere se dovutigéllaAg}ttaggpttigggnte

stenute per la realizzazione dei sotto servizi rica-

denti all'interno del Comparto 2 (due) necegsari ai

fini dell'agibilita dei fabbricati del Comparto 3

(t{g}, iqgﬁasegﬁi apgfpvazione del certéﬁ}catgﬁdi col-

' laudo preliminare degli stessi, cosl come indicato al-

s . +
o

‘l'art. 6 punto p..
a favore

T10. Ad accendere una polizza fideiussoria

| della ditta lottizzante privata di importo pari ad €‘

!138.410,60 (Euro centotrentottomilaquattrocentodieci e

centesimi sessanta), od eventualmente ribassato della |
‘stessa percentuale di ribasso accertata a seguitoi

aellesito della gara per le opere del Comparto 3, a

~ |covertura della differenza economica delle spese a ca-

rico del privato rispetto a quelle a carico del Comune

di Marostica.

Articolo - 7

collaudo in corso d'opera e certificato di collaudo

Vigilanza e responsabile unico del procedimento -

‘ preliminare - rilascio Permessi di Costruire.

_ Al segﬁ;uggll' art. 10 del D.lgs 163/2005, le gEgzioni

‘appaltanti individuano, secondo i propri ordinamenti,

_ |umo o pill soggetti cul affidare ! compltl propri oLl

al vi-

‘responsabile del procedimento, limitatamente




spetto delle norme del codice dei contratti pubblici e

del relativo regolamento attuativo vigente, alla cui

osservanza sono tenuti. Il responsabile del procedi-

mento incaricato dalla Ditta Lottizzante deve possede-

re 1 requisiti previsti dall’art. 10 del d.lgs

163/2006 commi 6, 7, e 8 e svolgere i compiti previsti

dai commi 3 e 4; il suo nominativo deve essere comuni-

' cato ai competenti uffici tecnici comunali contestual- |

mente ai documenti allegati al Permesso di Costruire,

‘e deve essere indicato nell’invito con cui ei indice

la gara per l'affidamento delle opere di urbanizzazio-

| TI€%

Prima dell’inizio lavori la Ditta Lottizzante si ob-

bliga a depositare presso 1’ufficio tecnico comunale

competente, copia del progetto di cantierizzaziocne in

particolare nei rapporti con i confinanti, con indica-

ta l’eventuale wviabilitd provvisoria e gli avvisi di

informazione alla cittadinanza, e attestazione del

DDLL di aver adempiuto agli obblighi di legge sulla

| sicurezza canteri.

L'esecuzione delle opere di urbanizzazione di cui ai

precedenti articoli, verra effettuata sotto la vigi-

lanza in corso d’opera di un collaudatore scelto dalla

Ditta Lottizzante del PAL "I Ciliegi" tra una terna di

tecnici di specifica qualificazione professionale,




scelti dall’amministrazione comunale tra gli iscritti

all’albo dei collaudatori regionali per i lavori pub-

blici, o proposti dagli ordinigg;ofessiqnali degli ar-

chitetti e/o degli ingegneri tra i loro iseeited.

La terna di professionisti, e il successivo provvedi-

mento di nomina del collaudatore, che dovra avvenire

entro Egr(trenta) giorni dall’inizio lavori del primo

comparto che dovesse partire, su richiesta della ditta

lottizzante, saranno comunicati dall’ufficio tecnico

comunale competente.

Al collaudatore e all’'ufficio tecnico comunale compe-

tente, dovrd essere dato avviso almeno una settimana

prima della realizzazione degli interramenti (cavidot-

ti, pozzi perdenti..) e al momento del collaudo dovra

| essere allegata documentazione fotografica degli stes-

gi.

Per il collaudo in corso d’opera si deve procedere ai

sensi del Regolamento di attuazione delle opere pub-

bliche in vigore al momento delle procedure di collau-

‘doﬁ

I relativi lavori e forniture dovranno essere (al fine

di consentire la verifica della soglia minima di spe-

| sa) contabilizzati dal direttore dei lavori, secondo

le disposizioni di cui al Regolamento di attuazione

relativo alle opere pubbliche in wvigore; Lruffigio




tecnico comunale competente e/o 11 collaudatore potra,

in qualsiasi momento,

accedere al cantiere e prendere

visione degli atti (in particolare del libretto delle

| misure e del registro di contabilita) per gli opportu-

ni controlli, e sospendere i lavori, qualora i lavori |

stessi non vengano ritenuti corrispondenti a gquelli

progettati. 7

I1 rilascio del Certificato di Collaudo

& di competen-

za del collaudatore.

La ditta lottizzante alla fine dei lavori, e comunque |

prima del collaudo finaleidelle opere, consegnera al‘

te, la contabilitd finale dei lavori, dove saranno e-

collaudatore e all’ufficio tecnico comunale competen-

videnziati i costi aggiuntivi per wvarianti in corso

d’opera richieste dall’amministrazione comunale.

Qualora siano eseguite wvarianti in corso d’opera su

del progettista e del direttore lavori (art. 132 del

richiesta della stazione appaltante, sentito il parere

d.lgs 163/06), 0 su indicazione del collaudatore e/oi

dall’ufficio tecnico comunale competente in quanto ne-

cessarie alla regolare e perfetta esecuzione dei lavo-

ri per mancanze progettuali, non previste nel computo

metrico estimativo approvato con il piano di lottizza-

zione “I Ciliegi”, 1’operatore sara tenuto ad esegui-

're, in ogni caso, le opere senza alcuna pretesa econo-




mica nei confronti del Comune di Marostica, in merito

agli eventuali maggiori lavori e forniture eseguite.

Dell’avvenuta ultimazione di dette opere e dell'avvio

Lottizzante dard immediata notizia al Comune, il quale

Comparto 2 (due) che del Comparto 3 (tre), la Ditta

disporra (con riferimento alle opere ultimate) la sol-

lecita effettuazione delle operazioni di

nico-amministrativo e contabile; i verbali e 1 Certi-

eollaude Eee-|

‘ficati di Collaudo rilasciati dal collaudatore devono

egssere approvati con provvedimento dell’ufficio tecni- |

co comunale competente.

Art.8

Rilascio Permessi di Costruire e scomputo oneri

Con la firma della presente convenzione, si potranno

ottenere i Permessi di costruire dei singoli fabbrica- |

ti dei rispettivi Comparti 2 (due) e 3 (tre) solo dopo

11avvenuta comunicazione agli uffici tecnici comunali

degli importi delle opere di urbanizzazione primaria e

secondaria, ribassati nella garagé:appalto dopo 1'ag-

giudicazione, al fine di permettere il calcolo teorico

delle rate degli oneri di urbanizzazione, rispetto al

quadro economico allegato al piano.

Lo scomputo degli cneri relativi alle opere di urba-

nizzazione sara conteggiato proporzicnalmente rispetto




alle percentuali individuate nel quadro economico al-

to) Comparto 1 (uno), 53% (cinquantatré per cento)

legato alla relazione illustrativa (7% (sette per cen- |

Comparto 2 (due) e 40% (guaranta per cento) Comparto 3

(tre)) e pro quota per ogni singolor lotto, rispetto

~all'importo delle opere di urbanizzazione risultante a

seguito della procedura negoziata per 1’esecuzione dei

lavori di wurbanizzazione primaria e secondaria del

| Comparto 3 (tre) e per quelle afferenti al Comparto 2

(due).

' I1 richiedente il permesso di costruire & tenuto a |

corrispondere al Comune la quota di contributo relati-

va agli oneri di urbanizzazione eventualmente ecceden-

' te detti valori.

Lo scomputo degli oneri provvisorio, e anche quello

definitivo, sara concesso proporzionalmente alla volu-

metria di ciascun lotto all'interno di ciascun compar-

to.

La ditta Lottizzante del Comparto 3 (tre) si impegna

fino da ora a versare al Comune di Marostica 1'even-

tuale conguaglio entro 20 (venti) giorni dall'avvenuta

aggiudicazione delle opere di urbanizzazione dell'ul-

timo comparto edificatorio, e il Comune di Marostica,

nel caso non sia rispettato gquanto sopra riportato, &

fin d'ora autorizzato a rivalersi sulla polizza fide-




‘zione allegate al Piano,

~ le percentuali d

| compazto (7%

(sette per cento)

N {ranta per cento) Comparto 3 (tre))

‘saranno d1 volta 1n volta agglornatl 1n base agll ESI—

o J;L,d?lli gare ed approv
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pere di ciascun comparto.
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l'intero ambito di lottizzazione. Su tale esito saran-

‘no resi definitivi gli scomputi per tutti i lotti del

' PAL "I Ciliegin.

La polizza fideiussoria pari ad € 656.066,18 (Euro

seicentocinquantaseimilasessantasei e centesimi di-

ciotto) di cui all'art. 15 dovra coprire tutti costi

relativi alle opere di urbanizzazione primaria e se-

| condaria del Comparto 3 (t@g).

Per il rilascio del Permesso di Costruire delle opere

di urbanizzazione dei Comparti 2 (due) e 3 (tre), 1

cui importi per il Comparto 2 (due) preventivati al

netto di IVA sono pari a € 500.782,19 (Euro cinguecen-

tomilasettecentottantadue e centesimi diciannove), di

cui quelli relativi alle opere di urbanizzazione se-

condaria pari a € 0,00 (Euro zero e centesimi zero) e

per il Comparto 3 (tre) pari a € 510.780,57 (Euro cin-

quecentodiecimilasettecentottanta e centesimi cinguan-

tasette) di cui quelli relativi alle opere di urbaniz-

zazione secondaria pari a € 34.790,00 (Euro trenta-

quattromilasettecentonovanta e centesimi zero), do-

vranno essere allegati anche 1 seguenti documenti:

Richiesta di esecuzione diretta delle opere di urba-

nizzazione primaria di importo inferiore ad €

centesimi zero) a scomputo degli oneri previsti

5.150.000, 00 (Euro cinguemilionicentocinguantamila e




dall‘art. 16 del DPR 380/2001 Progetto esecutivo delle

opere di urbanizzazione ai sensi del D.lgs 63/2006 e

| del regolamento attuativo in vigore.

Schema del contratto di appalto relativo al progetto

esecutivo.

Copia della lettera invito contenente 1 criteri per

' 1’aggiudicazione e/o i punteggi per la valutazione sia |

dell’offerta tecnica che gquella economica, e il nome

del responsabile unico del procedimento incaricato

' dalla Ditta Lottizzante.

Elenco dei soggetti invitati, con indicazione del pos-

sesso dei requisiti previsti dall’art. 38 del D.lgs

163/2008, attestazione SOA per la categoria e classi-

fica come previsto dall’art. 40 del DPR 34/2000 rila-

sciata da una SOA regolarmente autorizzata; certifica-

to di qualita aziendale art. 4 e tabella allegato B)

del DPR 34/2000, stampato per le giustificazioni che 1

concorrenti devono presentare ai sensi dell’art. 87

comma 1 del D.lgs 163/2008

Importi soggetti a ribasso;

Capitolato speciale d'appalto;

Elenco prezzi;

Iista delle lavorazioni e forniture come da art. 90

del DPR 554_/99;

dichiarazione del progettista in merito all’assunzione




delle responsabilitd per i danni subiti dalla stazione

appaltante in conseguenza di errori o di omissioni

| della progettazione esecutiva, ed estremi della poliz-

za assicurativa a copertura dei rischi professionali.

Con la comunicazione dell’inizio lavori dovranno es-

sere preventivamente depositati i seguenti documenti :

Dichiarazione attestante 1'esecuzione della procedura

negoziata ai sensi del D.lgs 163/2006 sottoscritta dal

titolare del permesso di costruire (ai sensi del DPR

445/?060).

del possesso dei requisiti previsti dall’art. 40 del

Il nominativo del soggetto vincitore con dimostrazione

Decreto legislativo 163/2006 e D.P.R. 34/2000.

Indicazione dell’importo soggetto a ribasso d'asta

complessivo, e distinto per tipologia di opere di ur-

banizzazione primaria e secondaria.

Non potranno essere rilasciati certificati di agibi-

litda dei fabbricati dei Comparti 2 (due) e 3 (tre) se

'prima non saranno ultimate 1le opere di urbanizzazione

ed effettuato almeno il collaudo preliminare delle of'

pere dei rispettivi ambiti.

La presente convenzione, ai sensi del regolamento di

attuazione delle opere pubbliche in vigore, definisce

come “preliminare” il collaudo di tutte le opere di

urbanizzazione con la sola esclusione dei lavori rela-




tivi alla posa del manto d'usura della sede stradale,

della segnaletica orizzontale e verticale, e della

piantumazione del verderpubblico di ogni singolo com-

parto.

La richiesta di approvazione del collaudo preliminare

per ogni singolo comparto dovra essere corredata dai

seguenti documenti:

A) n. 2 (due) copie dei disegni esecutivi dello stato

di fatto delle opere di urbanizzazione eseguite e pid

precisamente:

1- rete fognaria: planimetria, in scala adeguata, con

indicata la rete ed il diametro delle tubazioni, gli

allacciamenti, le caditoie, i pozzetti di ispezione, i

manufatti di rete, il tutto quotato sia nel senso tra-

sversale, sia in senso longitudinale.

Dovria inoltre essere presentato il profilo reale di

posa delle profonditd in corrispondenza, dei pozzetti

di ispezione;

5. rete illuminazione pubblica: planimetria, in scala

adeguata, con indicati i punti luce, i pozzetti, i ca-

vidotti (profonditd e relativo diametro delle tubazio-

ni), le sezioni dei cavi elettrici, l'impianto di mes-

sa a terra, lo schema del quadro elettrico, se previ-

sto;

3- opere stradali: planimetria, in scala adeguata, con




indicate le strade, i percorsi pedonali, le piste ci- |

' clabili, i parcheggi, il tutto quotato sia in senso

trasversale sia in quello longitudinale.

In particolare, dovranno essere indicate le pendenze

reali delle rampe relative ai percorsi pedonali ed i

tipi di materiali utilizzati;

4 - rete acquedotto: planimetria, in scala adeguata,

con indicata la rete e il diametro delle tubazioni,

gli allacciamenti, i pezzi speciali, 1le garacinesche,

gli scarichi, gli idranti e quant'altro previsto nel

pregetto esecutivo, 1l tutto quotato sia in senso tra-

sversale che longitudinale.

Dovra inoltre essere presentato il profilc reale di

posa delle tubazioni con le indicazioni della profon-

ditd di posa.

> - rete acque di smaltimento meteoriche: planimetria

» in scala adeguata, con indicata la rete e le dimen-

sioni delle tubazioni, la posizione di caditoie, poz-

zetti, pozzi perdenti, con dissabbiatori e disoleato-

| ri, wvasche ecc...

B) Contabilitd lavori a consuntiveo distinto per opere

di urbanizzazione primarie e secondarie, firmato dal

Direttore dei Lavori, con elaborato d4di confronto ri-

spetto al computo metrico estimativo preventivato.

C) Collaudo dell'impianto di illuminazione e dichiara-




zione di conformitd dell'impianto stesso rilasciato

dalla Ditta Installatrice con indicazione dei materia-

1i utilizzati, e di conformitd alle prescrizioni della

L.R. n. 17 del 07.08.2009; parere rilasciato dall’AR- |

PAV su impianto elettrico impianto di messa a terra e

protezione da contatti indiretti dell’illuminazione

pubblica per apparecchi in classe I.

| D) Certificato di collaudo delle reti:

| telefonia

' energia elettrica

acquedotto e condotta acque nere

gas metano per la rete interna alla lottizzazione (per:

allaccio alla condotta comunale si pud depositare il

‘ce;tificato con gli elaborati del collaudo definitivo)

[
dichiarazione del DD.LL. del rispetto delle prescri-

zioni del Consorzio di Bonifica Pedemontano Brenta.

dichiarazione di conformita degli impianti per la for- |

nitura dal gas.

I1 certificato di collaudo deve in ogni caso verifica-

re con ispezioni, ed integrare in termini di responsa- |

bilitd quanto dichiarato dagli Enti gestori;

E) Relazione esplicativa del DDLL sull’esecuzione e su

eventuali varianti non sostanziali alle opere e alla

contabilitd;

F) Certificato di Regolare Esecuzione delle opere di




urbanizzazione eseguite, emesso dal Direttore dei La- |

vori e sottoscritto dall'impresa esecutrice dei lavori

stessi.

La Ditta Lottizzante rimane comunque obbligata al ri-

spetto di quanto previsto all'art. 4 anche dopo l'esi- |

toc positiveo del collaudo preliminare e quindi, fino

alla consegna delle opere.

Articolo - 9

Collaudo finale provvisorio e definitivo

| I1 certificato di collaudo finale di tutte le opere di

urbanizzazione, sard redatto ai sensi del regolamento

attuativo vigente del D.lgs 163/06 sui lavori pubblici.

Il certificato di collaudo finale, redatto su richie- |

sta della Ditta Lottizzante di ogni singolo comparto &

approvato con provvedimento dell’ufficio tecnico comu-

nale competente, ha carattere provvisorio ed assume

carattere definitivo decorsi due anni dalla data della

relativa emigsione.

' Decorsi i due anni senza che siano emersi vizi o di-

fetti dell’opera, che devono essere denunciati dalla

ditta lottizzante appaltante entro il medesimo perio-

do, il collaudo si intende approvato con atto formale

rilasciato dall’ufficio tecnico comunale competente

entro la scadenza del suddetto termine di due anni.

Nell’arco di tale periodo la ditta lottizzante appal-




Oltre al certif%gﬁto guglla rg}gziongﬁdi cpllaudo, co-

| vewi pupklici f{art. 199 Gel UBR 554739 @ succ.)s -2

tante & tenuta a prestare garanzia per le difformita e

i vizi d’opera di cui all'art. 15.

me definiti nel Regolamento attuativo vigente sui la-

richiesta di collaudo finale dovra egsere corredata

1. aree verdi: planimetria,

dicate le essenze arboree esistenti, il tutto quotato

sia in senso trasversale che longitudinale;

2. Planimetria, in scala adeguata, con evidenziate le

dai seguenti documenti: jﬁ

in scala adeguata, con in- |

aree a destinazione pubblica, da cedere gratuitamente

al Comune, distinte da quelle da vincolare ad uso pub-

delle ”EEIQE}YE, §Eperfici_ e

blico, con 1'indicazione

regolarmente approvatigdall' Agenz%grdelngrritQEEQ di

3. Planimetria con indicazione dei percorsi wviabili-

e verticale con indicazione dell’ordinanza del Sindaco

riferimenti di identificazione catastale, nonché& copia

Vicenza.

dei frazionamenti catastali, eventualmente necessari,

stici, pedonali, ciclabili con segnaletica orizzontale

44%di riferimento.

4. Certificato di regolare esecuzione del DD.LL sotto-

scritto dall’impresa per le ultime opere,

|
| 5. Relazione esplicativa definitiva del DD.LL sull’e-




 secuzione, sulle aree da cedere/vincolare, su eventua- |

li varianti non sostanziali alle opere e alla contabi-

lita.

| 6. Dichiarazione di conformitd per il superamento del-

le barriere architettoniche del DD.LL..

Nel caso non sia stato richiesto precedentemente il

collaudo preliminare, dovrd inoltre essere allegata

tutta la documentazione prescritta.

Qualsiasi controversia sulle risultanze di collaudo,

sard devoluta alla competenza del Giudice Ordinario

| seconde le norme di rito.

La Ditta Lottizzante si impegna a provvedere, assumen-

do tutte le spese, a riparare le imperfezioni e/a com- |

pletare le opere, secondo le risultanze del collaudo

finale entro 1l termine stabilito dall’ Amministrazio-

ne Comunale; scaduto tale termine, ed in caso di ina-

dempimento della Ditta Lottizzante si provvedera d'uf-

ficio nei termini stabiliti dalle norme vigenti.

Articolo - 10

Esecuzione per stralci

L’esecuzione delle opere di urbanizzazione all'’interno

dei Comparti 2 (due) e 3 (tre) non & ammessa per

stralci funzionali.

La Ditta lottizzante ha 1la facoltid di chiedere 1o

svincolo progressivo della polizza nel rispetto




dellfg;;. 15

Articolo - 11

Termini esecuzione opere - spese di collaudo

Tutte le spese inerenti al collaudo, sono divise pro

| quota rispetto allggpercentuali di ogni singolo comjﬁi

parto.

Tutte le opere, di cui ai precedenti articoli, dovran-

'no essere eseguite nel termine massimo di anni 3 (tre)

a decorrere dalla data di inizio lavori del Permesso

di Costruire relativa al progetto esecutivo

delle 92§ﬁ+__,44,m__.

re di urbanizzazione.

Trascorso inutilmente tale termine, qualora le opere

siano realizzate solo in parte, la presente convenzio-

ne si intende decaduta e l'atto risolto in pieno di-

ritto, fatta salva la possibilitd di chiedere un nuovo

permesso di costruire, per le opere di urbanizzazione

| non ancora eseguite, entro il termine di wvalidita del

piano.

I1 Comune, tuttavia, a suo insindacabile giudizio,

avra facoltd di procedere all'esecuzione delle opere.

In tal caso, il Comune si rivarra delle spese sostenu-

te e per il recupero delle stesse il Comune & senz'al-

tro autorizzato dalla Ditta Lottizzante ad avvalersi

nei suoi confronti della procedura prevista dalle nor-

- me vigenti.




Articolo - 12

Oneri per l'edificazione

L'edificazione sull'area interessata alla esecuzione

delle opere di urbanizzazione dovria avvenire secondo

norme regolamentari edilizie proprie della zona e so-‘

prattutto rispettande le previsioni del Piano di Lot-

e

le norme generali del P.R.G. e le prescrizioni delle

tizzazione “I Ciliegi”.

Il valore di riferimento per lo scomputo degli oneri

di urbanizzazione primaria per tutti e tre i comparti

suddiviso pro-quota, & 1’importo come risultante a se- |

guito del ribasso d’asta offerto dal soggetto vincito-

re delle gare d’'appalto.

Il valore di riferimento pro quota per lo scomputo de-

gli oneri di urbanizzazione secondaria per tutti tre i

comparti, & 1’importo come risultante a seguito del

ribasso d’asta offerto dal soggetto wvincitore delle

gare d’appalto relative alle opere di urbanizzazione

secondaria (comparto 3 (tre)), integrato dai soli e-

ventuali costi delle varianti in corso d'opera richie-

' ste dall’Amministrazione comunale.

' Se al momento del ritiro del permessoc a costruire dei

fabbricati dei Comparti 2 (due) e 3 (tre) non sono a

delle opere di wurbanizzazione degli altri Comparti,

disposizione i wvalori riferiti

all‘esito delle gare




gli scomputi degli oneri saranno conteggiati in via

S — 4|> e L i N ,T.

_Lpggyvisoria in base all'esito della gara delle opere

| 1'art. 8.

In sede di rilascio del Permesso di Costruire dei fab-

bricati, saranno indicate le modalita e le tempistiche |

di versamento secondo le tariffe vigenti stabilite da

apposita Delibera di Consiglio Comunale, del costo di

costruzione e delle rate degli oneri di urbanizzazione |

primaria e secondaria, a scomputo dei costi di realiz—L

 |zaziome delle opere preventivati e ribassati in Dbase \
 |all'esito della gara di appalto. = o
|11 pagamento degli CErL,dL@?Ezzazﬂnga_scwuﬂﬂ+ o
I | sara ripartito percentualmente tra i vari lotti rii_‘_
I ~ |spetto al comparto di riferimento, in relazione Ei%y, o
| massima potenzialita ‘edificatoria di ciascun lotto e- o
 |epressa in volume fuori terra. -

i AV

‘partizione si basera sulla edificazione effettivamente

Nel caso di trasferimento della capacita edificatoria

‘eseguita. .

Per conguagli o recuperi degli eventuali maggiori co-

‘sti imputabili a wvarianti in corso d’ opera richieste‘

ttra lotti dello stesso comparto, lgipercgntualgggi ri;L

' dall’Amministrazione comunale, 1 titolari dei Permessi

_% S 7‘

‘di Costruire dovranno fare richiesta all*ufficio tee=




nico comunale competente prima del versamento dell’ul-

tima rata o della fine lavori.

Articolo - 13

Validitd convenzione

La presente convenzione ha validitd 10 (dieci) anni ed

& valida, oltrech®d per la Ditta Lottizzante del Com-

parto 3, anche per i suoi eredi ed aventi causa per

gqualsiasi titole. Trascorso detto termine, subentrano

le disposizioni dell’art. 20 della L.R. 11 del

23/94/2004 e dellfart7 98 del Regolamento Edilizio wvi-

gente.

) Articolo - 14

Spese inerenti all'atto

La presente Convenzione sard registrata e trascritta

a cura e spesge della Ditta Lottizzante del Comparto 3

(tre). Il dirittorall'ipoteca legale wviene rinunciato,

con esonero del conservatore dei registri immobiliari

da ogni relativa responsabilitai.

Tutte le spese inerenti e conseguenti al presente at-

to, nonché quelle ad esse connesse, ivi comprese le a-

liquote IVA afferenti le opere di urbanizzazione pri-

maria, secondaria e non a scomputo riferite al Compar-

to 3, e le penalitd per la sua eventuale tardiva regi-

strazione, a qualsiasi titolo imputabile, con la ri-

chiesta di ogni beneficio di legge applicabile a que-




' sto Contratto, ed in particolare dei benefici previsti

per legge, trattandosi di impegnativa per 1'esecuzione

del PRG del Comune di Marostica, saranno a carico del-

la Ditta Lottizzante del Comparto 3 (tre), che si ri-

ventuali agevolazioni fiscali previste dalla wvigente

serva di chiedere - e gin da ora chiede - tutte le e-

Articeleo = 15

Garanzia

ranzia per l'importo di € 656.066,18 (Euro seilcento-

ti con la presente convenzione presenta al Comune ga-

cingquantaseimilasessantasei e centesimi diciotte), pa-

|ti nel quadro di spesa preventivato relativo al Com-

ri al 100% (cento per cento) pii IVA dei costi indica-

parto B w@diante polizza fideiussoria n. M0996568502

in data 18.10.2011 della FONDIARIA - SAI S.p.A. con

' Galileo Galilei 12,

sede sociale e direzione generale in Torino (TO) Corso

di durata triennale salvo tacito rinnovo, relativa an-

che agli_ggblighi del comparto 1.

I1 Comune di Marostica g_igaranzia degli obblighi di

copertura della differenz@ggconomicq di spesa delle o-

| pere di urbanizzazione a carico della ditta lottizzan-

‘te privata, in base a quanto stabilito all’art. comma




2 lettere 8 e 9, presenta polizza fideiussoria n.

1930445 in data 30.06.2011 della Coface Assicurazioni

con sede sociale e direzione generale in Milano (MI)

Via G. Spadolini 4

| di durata triennale salvo tacito rinnovo € 138.410, 60

(Euro centotrentottomilaquattrocentodieci e centesimi

segsanta) .

La garanzia rilasciata dalla ditta lottizzante ha le

seguenti caratteristiche:

- senza scadenza ovvero rinnovabile automaticamente

anche in assenza del pagamento del premi;

- svincolabile solo con esplicita autorizzazione del

Comune di Marostica, non prevedono alcun onere a cari-

co del comune;

- prevede che il pagamento delle somme dovute avverra,

con valuta fissa al 15° (quindicesimo) giorno succes-

givo alla ricezione della richiesta, spedita dal Comu-

ne di Marostica al Garante, con lettera raccomandata

con avviso di ricevimento indirizzata per conoscenza

anche al soggetto garantito.

Il Garante non potra sollevare eccezione o contesta-

zione alcuna, alle quali, comunque fin d’ora espressa-

mente rinuncia, anche in caso di eventuale opposizione

da parte dell’Impresa o in pendenza di eventuale con-

troversia sulla sussistenza o esigibilita del credito;




- prevede la rinuncia al beneficio della preventiva e-

scussione di cui all’art. 1944 del C.C..

Articolo - 16

Svincolo garanzia

La Ditta lottizzante ha 1la facolta di chiedere 1lo

fideiussoria in

proporzione allo stato di avanzamento dei lavori

|

S.A.L.. e ai costi accessori giad sostenuti (progetta-

zione esecutiva, prestazioni professionali varie, one- |

ri sicurezza, frazionamenti, collaudo..); con la doman- |

da di svincolo deve essere depositata documentazione

e/o dichiarazione degli importi dei suddetti costi e

S.A.L., attestata dalla direzione lavori e”dal verbale

di collaudo in corso d'opera.

L’ ammontare residuo corrispondente alla rata di stato

avanzamento lavori S.A.L. finale, pari a circa il 20%

(venti per cento) dei costi di realizzazione delle o-

pere di urbanizzazione, sara svincolato solo dopo:

1'approvazione del collaudo finale definitivo dell'in-

tera lottizzazione;

1a verifica finale definitiva relativa agli scomputi

degli oneri di urbanizzazione per i gingoli lotti;

all'avvenuto pagamento delle spese di collaudo del-

1'intera lottizzazione;

nel rispetto degli obblighi previsti dagli articoli




5,6,7 e 8.

Su richiesta della ditta lottizzante autorizzata dal |

Comune, lo svincolo delrresiduo a saldo della garanzia

| potrd essere anticipato con 1’ approvazione del certi-

ficato di collaudo finale provvisorio, a fronte del

‘deposito di una garanzia presentata dalla ditta appal-

tatrice di pari importo, e con le caratteristiche de-

scritte all’art. 15, per la durata di due anni e co-

mungue fino all’approvazione del certificato di col- |

laudo finale definitivo. Tale opzione potrd essere e-

sercitata solo nel caso si sia giad dato corso alla ve-

rifica definitiva finale degli scomputi relativa a

ciascun lotto della Lottizzazione "I Ciliegi”.

Per qguanto non espressamente previsto dal presente at-

' to, le parti fanno riferimento alle vigenti disposi-

zioni di legge e di regclamento.

La ditta lottizzante privata si impegna a svincolare

la polizza fideiussoria accesa a suo favore dal Comune

di Marostica a copertura della differenza fra i costi

.pro quota e quelli realmente da essa sostenuti, ad av-

venuto pagamento del saldo da parte del Comune di Ma-

' del certificato di collaudo preliminare delle opere

rostica che avverrd simultaneamente con 1'approvazione

relative al Comparto 3 (tre).

E richiesto io notaio ho ricevuto il presente atto
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— - | da persona di mia fiducia sotto la mia direzione in

|quattordici fogli dei gquali occupa cinquantatre fac-

}ciate intere e fino a questo punto di gquesta cinquan- |

‘taquattresima facciata e sottoscritto alle ore 19.48

‘(ore diciannove e minuti guarantotto).
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